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Hankesuunnitelma

Vuokralainen ja vuokranmaksu
Tampereen kaupunki, kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhméa vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin varhaiskasvatuksen kayttoon.

Sopimuksen sitovuus Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhma yhdessa
Tampereen Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tdman hankkeen tilaajalle tdssa sopimuksessa seka
hankesuunnitelmassa maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista padomavuokraa. Mikali
vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syista ennen vuokrasopimuksen mukaista maaraaikaa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen padomavuokran kertakorvauksena Tampereen
kaupungille.

Rakennuskohde Tahmelan paivakoti, uudisrakennus
Torpankatu 13 33240 Tampere

Asemakaavatilanne Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1982. Paivakodin rakennusoikeus on 2345 kem?2.
Tontin pinta-ala on noin 4691 m2. Sallittu kerrosluku on 2.
Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta ja kattomuotona harjakattoa.
Autopaikkoja on toteutettava yksi jokaista 150 kerrosalaneliGmetria kohti.
Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 14 kpl.
Polkupydrapaikkoja paivakodille rakennetaan yhteensa 28 kpl.

Hankkeen ajallinen Rakennustyot alkavat helmikuussa 2024 ja niiden on maara valmistua toukokuussa 2025,
tavoite jolloin tilat luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan on
tarkoitus kaynnistya elokuussa 2025.

Kustannukset Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat
yhteensa 7 350 000 € (alv 0%)
Laajuus Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidina yhteensa 1495 htm*
Tekniset tilat 181 htm?

Vuokrattava huoneistoala 1314 htm?



Laskelma padaoma- ja
ylldpitovuokrista

Vuokra-arvio perustuu vuoden 2021 hintatasoon
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 1314 htm? 7 350 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin padomavuokra, 6% inv. 27,97 36 750 441 000
27,97 36 750 441 000

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteistonhoito 2,75 3416 40 986
Kiinteistonhoito Pirkanmaan Voimia Oy 4,13 297 3 568
Kunnossapito 1,38 1813 21760
Yhteensa 5 526 66 314

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 1,59 2083 25000

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimia Oy:lta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Hankesuunnitelmavaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun
yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta,
ei kuulu investointiin. Ndma hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on
kayttajien vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee koordinoida myédhemmin
toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja rakentamisaikatauluissa.

m?2 €/m¥/kk €/ vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 1314 33,76 532 314

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttijan ilmoituksesta)

htm®  €/kk €/ vuosi €/m?/kk
Varhaiskasvatus ja esiopetus 1242 41835 502 019 33,68
Pirkanmaan Voimia Oy 72 2525 30 295 35,06
yhteensa 1314 44 360 532 314

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.



